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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci
Przedmiotem wyceny jest spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego:

lokal mieszkalny nr 33,

powierzchnia uzytkowa: 59,90 m?,
ulica: Dzieci Polskich,

numer budynku: 1,

miejscowosc: Tomaszow Mazowiecki,
powiat: m. Tomaszéw Mazowiecki
woj. todzkie,

KW nr: PT1T/00069922/9
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Cel wyceny

Okreslenie aktualnej wartosci rynkowej spoétdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego, dla potrzeb oszacowania majatku wchodzacego w skiad
masy upadtosci.

Aktualna wartos¢ rynkowa nieruchomosci na dzien sporzadzenia wyceny WR

= 238 000 zt
stownie: dwiescie trzydziesci osiem tysiecy ztotych.

Udziat w wysokosci 4/6 w nieruchomosci na dzien sporzadzenia wyceny WR

=159 000,00 zt
stownie. sto piecdziesigt dziewiec tysiecy ztotych.

Nieruchomos$¢ zlokalizowana na rynku ptynnym, przecietny czas ekspozycji od 3 do 6
miesiecy, lokalizacja nieruchomosci dobra.

Autor opracowania
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest spofdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego. Lokal mieszkalny potozony w Tomaszowie Mazowieckim, przy ul.
Dzieci Polskich 1 lokal nr 33.

Dla przedmiotowego lokalu Sad Rejonowy w Tomaszowie Mazowieckim prowadzi
KW nr PT1T/00069922/9 .

Budynek wielomieszkaniowy zlokalizowany jest na dziatce nr ew. 382/40, z
obrebu 0009, powierzchnia dziatki 0,5216 ha, KW gruntu nr PT1T/00049157/9.

Lokal mieszkalny znajduje sie na 11 kondygnacji, tj. 10 pietro. Powierzchnia
uzytkowa lokalu wynosi 59,90 m2 .

1.2. Zakres wyceny
Oszacowaniu podlega wiasnoéciowe spoidzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej wtasnosciowego spétdzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego dla potrzeb oszacowania majatku wchodzacego w
skfad masy upadtosci.

3. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE | MERYTORYCZNE WYCENY
3.1. Podstawy formalne

* Zleceniodawca — Syndyk Kinga Grynda-Kijanka.

» Wykonawca — Katarzyna Bronka, Rzeczoznawca Majatkowy, nr uprawnien 5369.

3.2. Podstawy materialno — prawne

- Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21sierpnia 1997 r. (Dz. U. 2000 Nr
62 poz. 718)

- Rozporzadzenie Radu Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 poz. 1209 ze
zmianami. Zmiana w Dz. U. Nr . 165 poz. 985 z 2011 r. oraz DZ. U. poz. 2250 z

2019r).
- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 4 czerwca 2014 roku w sprawie
szczegbtowego sposobu przeprowadzania opisu i oszacowania wartosci

nieruchomosci (Dz. U. z 2014r. poz. 742.).
- Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 1222 z pdzn. zm.).

3.3. Zrédta danych merytorycznych
1. Powszechne Krajowe Zasady Wpyceny (PKZW) wraz 2z Notami
Interpretacyjnymi (NI).
2. ,Wyceny nieruchomosci” Cymerman, Hopfer, PFSRM, Warszawa 2012~
3. Ogledziny nieruchomoséci w dn. 19.10.2022r. e
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4. Wydruk KW nr PT1T/00069922/9.

5. Dane =z planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tomaszow
Mazowiecki.

6. Informacje uzyskane od zamawiajgcego.

7. Informacje z lokalnego rynku nieruchomosci uzyskane w biurze obrotu
nieruchomos$ciami.

8. Dane o cenach transakcyjnych na podstawie aktéw notarialnych
udostepnionych w Starostwie Powiatowym w Tomaszowie Mazowieckim, w
Wydziale Geodezji Kartografii i Katastru Nieruchomosci.

9. Informacje uzyskane za pomocg Internetu.

10. Wyliczenia wiasne.

3.4. Autor opracowania.

Autorem opracowania jest rzeczoznawca majatkowy Katarzyna Bronka, nr
uprawnien 5369, nr polisy ubezpieczeniowej 1020404372, wystawionej przez PZU
SA.

Rzeczoznawca majatkowy realizujac niniejsza wycene oswiadcza, 7e nie ma
Zadnych prywatnych czy tez stuzbowych zwiazkéw z osobg zainteresowana niniejsza
wycena, ani kontaktéw ktére mogtyby wplynaé na bezstronnos$é opracowania.

3.5. Zalozenia wyceny.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi skfadnik masy upadtosci. Zgodnie z
Ustawg z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadtosciowe i naprawcze (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1228): Art. 69. Ustalenie sktadu masy upadtosci nastepuje przez sporzadzenie
spisu inwentarza oraz spisu naleznosci. W spisie inwentarza syndyk ujmuje prawa,
objete ruchomosci, nieruchomosci oraz $rodki pieniezne zgromadzone w kasie i na
rachunkach bankowych. Spis naleznosci sporzadza sie na podstawie ksiag upadfego
oraz dokumentow bezspornych. Art. 306. Po ogloszeniu upadtosci syndyk
niezwtocznie przystepuje do spisu inwentarza i oszacowania masy upadiosci oraz
sporzadzenia planu likwidacyjnego. W celu okreslenia wartosci rynkowej
rzeczoznawca majatkowy powinien ustalic spos6b najkorzystniejszego uzytkowania
nieruchomosci. Uzytkowanie to moze stanowi¢ kontynuacje aktualnego sposobu
uzytkowania lub moze polegac na innym sposobie jej uzytkowania. Wyboru sposobu
uzytkowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac
przepisy prawa, cel wyceny, stan i przeznaczenie nieruchomosci oraz stan rynku.
Przyjety do wyceny sposéb uzytkowania musi by¢ uzasadniony w operacie
szacunkowym w taki sposob, aby umozliwiat wiasciwa interpretacje otrzymanego
wyniku. Biorac pod uwage przedmiotowg nieruchomo$¢ najkorzystniejszym
sposobem jej wykorzystania bedzie wykorzystanie jej jako lokal mieszkalny.

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH PRZY WYKONYWANIU
OPERATU SZACUNKOWEGO

T amar
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4.1. Data sporzadzenia wyceny 24.10.2022
4.2. Data, na ktora okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 21.10.2022
4.3. Data, na ktérag okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny 21.10.2022
4.4. Data ogledzin nieruchomosci 19.10.2022

5. OPIS STANU SPOLDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO PRAWA
DO LOKALU

5.1. Stan prawny nieruchomosci
Stan prawny przedmiotowego lokalu jest uregulowany. Rzeczoznawca majatkowy
badat KW nieruchomosci dnia 21 pazdziernika 2022 roku.

Lokal mieszkalny posiada urzadzona ksiege wieczysta o nr PT1T/00069922/9
prowadzong przez Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Tomaszowie
Mazowieckim.

Dziat | — Lokal nr 33 potozony jest przy ul. Dzieci Polskich 1 w Tomaszowie
Mazowieckim, powiat tomaszowski, wojewodztwo tédzkie. Skitada sie z: 3 pokoi, 1
kuchnia, 1 przedpokoj, 1 tazienka, 1 wc. tacznie posiada powierzchnie 59,90 m2.
Kondygnacja 11.

Dziat I-SP — Nazwa spoétdzielni mieszkaniowej— SPOtDZIELNIA MIESZKANIOWA "PRZODOWNIK".
Dziat Il - Wzmianki: Dz. KW. / PT1T / 9570 / 22 / 1 - 2022-07-04, 09:14:06 - WPIS WLASNOSCI /
WSPOLWEASNOSCI.

Wiascicielem nieruchomosci jest: TERESA SZYMANSKA, ALEKSANDER SZYMANSKI. SPOLNOSC
USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA. Udziat w prawie 1/1.

Dziat Ill - INNY WPIS. CZYNI SIE WZMIANKE O WSZCZECIU EGZEKUCJI NALEZNOSCI PIENIEZNES Z
NIERUCHOMOSCI PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W TOMASZOWIE
MAZ.ALEKSANDRA BLASIAK-DZEREN PRZECIWKO DtUZNIKOWI: TERESA SZYMANSKA. Inna osoba
prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna: PROKURA NIESTANDARYZOWANY
SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY.

Dziat IV — Brak wpisow.

5.2. Stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci oraz stopien wyposazenia w
urzadzenia infrastruktury technicznej

Budynek wielomieszkaniowy

Adres Dzieci Polskich 1 | KW ‘ PT1T/00049157/9

Rok budowy 1980 Instalacje: elektryczna,

Opis budynku |Jest to budynek dwunastokondygnacyjny, w tym wodno-kanalizacyjna, yaaowa,
‘ / jedna podziemna, wybudowany w technologii centre;lnego egizevali,
wielkie] plyty. W piwnicy znajdujg sie komorki domofonowa.
lokatorskie. Nieruchomos¢ nie jest ogrodzona.
Korytarze i klatki schodowe Zzelbetowe, na schodach
zamontowano stalowe barierki. Teren wokét
budynku zagospodarowany parkingiem. trawnikiem
i drzewami.

Stan techniczny dobry Ocieplenie

Rzeczoznawca Majgtkowy Katarzyna Bronka
ul. Sienkiewicza 18, 97-300 Piotrkow Tryb. e-mail: kasia.bronka@wycenyaz.pl tel. 608 200 706




Lokal:

Nieruchomos¢ lokalowa Nr 33 Kondygnacija - XI
Powierzchnia uzytkowa lokalu | Pu=59,90m? - informacja z KW
Program uzytkowy s przedpokdj e pokoj
e lazienka, e pokgj
* WC o pokoj
e kuchnia
Standard wykoriczenia 1 Podlogi
We wszystkich pomieszczeniach na podiogach — wyktadzina gumowa.
2, Armatura: muszla sedesowa, wanna, baterie natryskowe w
tazience.
3. Stolarka drzwiowa zewnetrzna - drewniana, wewnetrzna
drewniana.
4. Na scianach:

a) We wszystkich pomieszczeniach pofozono tynk cementowo-
wapienny, pomalowano farbg emulsyjna.
b) w kuchni, w fazience i we - ptytki ceramiczne.

5. Okna PCV.

6. Rolety zewnetrzne

Instalacje ~ energetyczna,

» wodociagowa,

» centralnego ogrzewania
~ gazowa,

~ domofonowa.

OCENA KONCOWA ATRYBUTOW LOKALU:
1. Standard wykonczenia: niski
2. _Stan techniczny: zadowalajgcy

¢ Ocena zuzycia funkcjonalnego

W przypadku przedmiotowego budynku zastosowane rozwiazania projektowe
uzytkowe odbiegaja od obecnie stosowanych w podobnych obiektach. Majac na
uwadze powyzsze oceniono stopien zuzycia funkcjonalnego na poziomie niskim.

e Ocena zuzycia sSrodowiskowego

W bezposrednim otoczeniu szacowanej nieruchomosci nie znajduja sie, ani nie sa
projektowane ucigzliwe dla $rodowiska zaktady produkcyjne ani drogi o bardzo
duzym natezeniu ruchu. Na terenie, gdzie zlokalizowana jest szacowana
nieruchomos¢ nie odnotowuje sie szczegdlnie szkodliwego wplywu zZniszczonego
ekologicznie srodowiska na trwato$¢ obiektow budowlanych i jakoé¢ gruntu. Majac na
uwadze powyzsze oceniono stopien zuzycia §rodowiskowego na poziomie niskim.

¢ Ocena zuzycia technicznego

W przypadku przedmiotowego lokalu zastosowane rozwiazania techniczno—
uzytkowe oraz prowadzona gospodarka remontowa pozwalaja ocenic stopien
zuzycia technicznego na poziomie zadowalajacym.

5.3. Stan zagospodarowania

Dziatka gruntu o nr 382/40 ha zabudowana jest budynkiem wielorodzinnym. Na
terenie wokot budynku utworzono przejscia, parkingi, reszta porosnieta jest trawa,
krzewami ozdobnymi. Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej.
Dziatka gruntu nie jest ogrodzona.

Rzeczoznawca Majatkowy Katarzyna qu
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5.4. Stan otoczenia

Tomaszéw Mazowiecki znajduje sie w centrum Polski, nad rzeka Pilicg, 110
km od Warszawy i 55 km od todzi. Zajmuje powierzchnie 41,3 km2. Przez miasto
przebiegaja wazne szlaki komunikacyjne: miedzynarodowa droga E-67 taczaca
Warszawe poprzez Wroctaw z Praga, droga krajowa 48 ( Tomaszéw — Radom ),
droga wojewodzka 713 ( £odz — Opoczno ) i linie kolejowe: Koluszki — Skarzysko-
Kamienna i Koluszki - Radom.

Przedmiotowy lokal mieszkalny zlokalizowany jest w Tomaszowie
Mazowieckim przy ul. Dzieci Polskich 1. Budynek usytuowany jest w poétnocnej
czesci miasta Tomaszowa Mazowieckiego. Nieruchomos$¢ charakteryzuje sie bardzo
dobra dostepnoscia infrastruktury handlowo - ustugowej. Punkty handlowo -
ustugowe, placowki oswiaty oraz obiekty uzytecznosci publicznej znajdujg sie w
promieniu ok. 500 m od nieruchomosci. Stacja kolejowa Tomaszéw Mazowiecki
znajduje sie w odlegtosci ok. 3km od nieruchomosci. Budynek zlokalizowany jest
posrod zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej o zroznicowanej architekturze i
stanie technicznym budynku oraz zabudowy handlowo-ustugowe;j.

Lokalizacje i otoczenie nieruchomosci na tle bazy poréwnawczej okreslono
jako dobre.

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W MIEJSCOWYM PLANIE

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Obecnie ulica Dzieci Polskich, gdzie znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ nie
posiada obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego. Wedtug studium
miasta przyjetego Uchwatg LI1/445/09 z dnia 2009-12-18 Rady Miejskiej w
Tomaszowie Mazowieckim wedtug ktorego wyceniana nieruchomos$¢ potozona jest
na terenach | U/M - zabudowy mieszkaniowej i ustug.

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU

Nieruchomos¢ w realiach wolnego rynku jest towarem, obiektem rynkowym,
podlegajgcym obrotowi cywilnoprawnemu, ktéry charakteryzuje sie wyrézniajaca od
innych débr specyfikacja: trwatosciag w miejscu i czasie, niepowtarzalnoscia
wynikajacg z silnego zespotu cech indywidualnych, stosunkowo wysokimi kosztami
nabycia i do$¢ skomplikowang procedurg formalno-prawna, towarzyszaca przy
zawieraniu transakcji.

Na ksztattowanie sig rynku nieruchomosci maja wptyw réznorodne czynniki, ktore
likwiduja bariery rozwoju i pomagaja stworzy¢ warunki sprzyjajgce (np. swobodny
doptyw kapitatu inwestycyjnego, korzystne przepisy finansowe i sprawny przemyst
budowlany).

Badajac akty notarialne Miasta Tomaszéw Mazowiecki, udostepnione w
Starostwie Powiatowym w Tomaszowie Mazowieckim, odnotowano kilka transakgcji
sprzedazy lokali mieszkalnych na rynku wtérnym, podobnych do szacowagelﬂu;
nieruchomosci. Cena jednostkowa 1m* podobnych lokali mleszkalnych Crra’ e
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analizowanym obszarze, zawarta jest najczesciej w przedziale od 3300 zm? do 4800
zi/m?. Najistotniejszym atrybutem wptywajacym na wysokos$¢ ceny jest atrakcyjno$é
potozenia: potozenie blisko gtéwnych ulic, obiektéw handlowo-ustugowych, obiektow
uzytecznosci publicznej jak i dobry dostep do komunikacji miejskiej. Powszechnie
wiadomo, ze najdrozsze sa nieruchomoséci potozone jak najblizej centrum miasta.
Innym czynnikiem majacym duzy wplyw na cene jest sasiedztwo i otoczenie, w jakim
sie znajduje. Dla nieruchomosci lokalowych najlepszym jest, gdy jest ona potozona
niedaleko od centrum miasta lub ciagu komunikacyjnego, ale réwnoczesnie przy
duzej ilosci terenéw zielonych, matej emisji spalin i stosunkowo niewielkim hatasie. Z
punktu widzenia najwiekszego zainteresowania liczy sie takze wielkos¢ lokalu,
najwiekszym zainteresowaniem ciesza sie lokale o powierzchni okofo do 50,00 m2
ale rowniez lokale mate, tzw. kawalerki. Nie bez znaczenia pozostaje fakt
usytuowania lokalu w budynku, najbardziej korzystne usytuowanie to I-ll pietro.
Bardzo waznym czynnikiem majacym wptyw na cene jest stan techniczny lokalu. |
oczywiscie na cene lokalu wptywa jego standard wykoriczenia.
Dla potrzeb wyceny przeprowadzono analize rynku lokalnego o nastepujacych

parametrach:

» rodzaj rynku: wtorny rynek nieruchomosci lokalowych.

~ obszar rynku: obejmujacy strefe miasta Tomaszow Mazowiecki, dane ze

Spotdzielni Mieszkaniowe;.

~ okres badania rynku: czerwiec 2021 — pazdziernik 2022.
Znaleziono nastepujgce transakcje lokali mieszkalnych w najblizszej okolicy
wycenianego lokalu:

Lp. Lokalizacja Data Pow. | Pietro Cena Cena 1m?
Tomaszow Mazowiecki transakcji | Uzyt. transakc
[m?] yjna
1 Kwiatowa 21 11.07.2022 | 48,20 8 160000 | 3319,50
2 Dzieci Polskich 19 31.07.2021 | 59,90 6 235000 3923,20
3 Kwiatowa 21 16.07.2022 | 48,20 8 190000 3941,91
4 Dzieci Polskich 41 22.06.2021 | 63,70 4 254000 | 398744
5 Szarych Szeregdw 3/5 17.03.2022 | 32,30 | parter 140000 433436
6 Dzieci Polskich 47/49 28.09.2021 | 64,00 | parter 280000 4375,00
7 Dzieci Polskich 1 25.08.2021 | 48,00 9 230000 4791,67
8 Dubois 4 22.07.2021 | 48,00 6 232000 4833,33

Dla analizowanego rynku lokalnego okreslono:

Cmax = 4833,33 zt/m?
C min = 3319,50 zt/m?
AC = 1513,83 zt =1514.00 zt

Charakterystyka rynku i szacowanego lokalu w aspekcie cech rynkowych
Na pierwotnym rynku lokali mieszkalnych prezentowana oferta charakteryzuje
sie duza roznorodnoscig materii mieszkaniowej, a ceny uzaleznione sa od wielu
czynnikéw, m.in. takich jak: a) potozenie
b) sgsiedztwo i otoczenie
c) powierzchnia lokalu
d) usytuowanie lokalu w budynku

Py ———
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e) stan techniczny i standard wykonczenia lokalu

f) stan techniczny budynku
Na podstawie analizy rynku spétdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu do
lokalu, zbioru cen transakcyjnych uzyskanych dla lokali podobnych z terenu miasta
Tomaszow Mazowiecki, ustalono cechy rynkowe potrzebne do obliczenia wartosci
rynkowej wycenianego lokalu mieszkalnego. Wzieto rowniez pod uwage preferencje

potencjalnych nabywcow tego typu prawa.

Tabela — Okreslenie cech rynkowych i ich ocena

Lp. | Polozenie Ocena Opis
1. Lokalizacja bardzo dobre Przy gtéwnych ulicach, z dobrym dostepem do komunikacji
miejskiej, obiektow handlowo- ustugowych, obiektow
o$wiatowych.
dobre Przy ulicy osiedlowe], w odlegtosci ok.300-500 m od przystankdow
komunikacji miejskigj, obiektéw handlowo-ustugowych, oswiaty
itp.
2 Stan techniczny dobry Element lokalu nie wykazuje wiekszego zuzycia. Moga wystapic
w lokalu nieznaczne uszkodzenia wynikajace z uzytkowania, szczegolnie
mechaniczne. Element wymaga konserwacji. Stopien zuzycia 11-
25%.
Sredni Element lokalu utrzymany jest zadawalajaco. Celowy jest remont
biezacy, polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach
konserwacji i impregnacji. Stopien zuzycia 26-50%.
zadawalajacy W elementach lokalu wystepuja $rednie uszkodzenia i ubytki nie
zagrazajgce bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest czesciowy
remont kapitalny. Stopien zuzycia 51-60%.
3 Sasiedztwo i bardzo dobre Bliskos¢ terendw zielonych obiektow sportowo-rekreacyjnych.
otoczenie dobre Ruchliwe ulice w odlegtosci okoto 200 m, dobry dostep do
obiektéw sportowych, wystepowanie terenéw zielonych.
zadawalajace Bezposrednie sasiedztwo ruchliwej ulicy, brak terenow zielonych,
niskie poczucie bezpieczenstwa w okolicy.
4 Standard sredni Standardowe wyposazenie lokalu lub lokal o §rednim standardzie
wykoniczenia i wykonczenia. Wymagajacy biezacego remontu i odswiezenia.
rodzaj urzadzen Korzystny rozktad pomieszczen.
technicznych niski Lokal wymagajacy kapitalnego remontu lub adaptacji lub
niekorzystny rozktad i ksztatt pomieszczen. Standard wykonczenia
niski, odbiegajacy od obecnych standardow.
5 Powierzchnia korzystna do 50m? .
lokalu $rednio korzystna Od 51m?
6. Usytuowanie bardzo dobre parter, |1l pietro.
lokalu w budynku dobre I, IV pietro.
$rednie powyzej V pietra.

W zwigzku ze stabilna sytuacja na rynku nieruchomosci lokalowych rzeczoznawca

majatkowy odstapit od wyliczenia trendu.

8. SPOSOB WYCENY

8.1.

Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci
Stosownie do zapisow rozporzadzenia nr 575/2013- ,CRR" artykut 4 paragraf

76 Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie wymogow ostroznosciowych dla
instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych wartos$¢ rynkowa jest definiowana, jako
,5zacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé¢ za nieruchomos$é, w
transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a
sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dz

rozeznaniem i postepujg rozwaznie, nie znajduja sie w sytuacji przymusow@' P
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8.2. Wybor podejscia i metody wyceny

Dla okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej, biorac
do analizy nieruchomosci podobne w zakresie prawnym, cech fizycznych i lokalizacji,
zastosowano podejscie porownawcze.

Podejscie poréwnawcze polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy
zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Warto$¢é nieruchomosci
koryguje sie ze wzgledu na cechy roézniace te nieruchomoséci i ustala z
uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu.

Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego
nieruchomosci podobnych, do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej
po zakonczeniu inwestycji, zastosowano metode poréwnywania parami, gdzie
poréwnuje sie nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wyceny, ktérej cechy sa znane,
kolejno z nieruchomo$ciami podobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i
dla ktérych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci.

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY.

9.1. Zestawienie nieruchomosci poréwnawczych

Lp. Lokalizacja Data Pow. | Pietro Cena Cena 1m?

Tomaszow Mazowiecki transakcji | Uzyt. transakc
[m?] yjna

1 Dzieci Polskich 19 31.07.2021 | 59,90 6 235000 3923,20

2 Kwiatowa 21 16.07.2022 | 48,20 8 190000 | 394191

3 Dzieci Polskich 1 25.08.2021 | 48,00 9 230000 | 479167
9.2.  Okreslenie wplywu cech rynkowych na wartoéé wycenianej

nieruchomosci

Rodzaj cechy Procentowy wptyw cechy Kwotowy wptyw cechy na
cene [zi]
Lokalizacja 25% 379
Stan techniczny w lokalu 25% 379
{ Sasiedztwo i otoczenie 15% 227
\ Standard wykonczenia i rodzaj 15% 227
‘ urzgdzen technicznych
' Powierzchnia lokalu 10% 151
Usytuowanie lokalu w budynku 10% 151
Razem 100% 1514,00
9.3. Zestawienie cech nieruchomosci przyjetych do poréwnan
\ L Cechy rynkowe Nieruchomos¢ | Nieruchomosé nr | Nieruchomosé nr | Nieruchomosé nr
p wyceniana 1 2 3
1 Lokalizacja dobra dobra dobra dobra
2 Stan techniczny w lokalu zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy Sredni
3 Sasiedztwo i otoczenie dobre dobre dobre dobre
4 Standard wykonczenia i niski niski niski Sredni
rodzaj urzgdzen technicznych
5 Powierzchnia lokalu érednio korzystna | $rednio korzystna korzystna korzystna
6 | Usytuowanie lokalu w budynku Srednie | srednie Srednie Srednie

A
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9.4. Obliczenie sredniej ceny rynkowej 1m? wycenianej nieruchomosci

Cechy Zakres Nieruchomos$é nr | Nieruchomosé Nieruchomos¢
kwotowy 1 nr2 nr3
Lokalizacja 379 0 0 0
Stan techniczny w lokalu 379 0 0 -189,50
Sasiedztwo i otoczenie 227 0 0 0
Standard wykonczenia i rodzaj 227 0 0 -227,00
urzgdzen technicznych
Powierzchnia lokalu 151 0 -151,00 -151,00
Usytuowanie lokalu w budynku 151 0 0 0
Suma 1514,00 0 -151,00 -567,50
Cena 3923,20 3941 .91 479167
Wartoéé po poprawkach 3923,20 3790,91 4224 17
Srednia warto$¢ 1m? 3979,43 z¢

9.5. Okreslenie wartosci rynkowej
Warto$¢ przedmiotowego spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego nr 33 potozonego w Tomaszowie Mazowieckim, przy ul. Dzieci
Polskich 1 wynosi:
3979,43 zH/m?* x 59,90m? = 238 367,86 zt = 238 000 zi

10.WYNIK KONCOWY

Aktualna wartoS¢ przedmiotowego spéidzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego potozonego w Tomaszowie Mazowieckim, przy ul. Dzieci
Polskich 1 m 33 wynosi:

238 000,00 zt
stownie: dwiescie trzydziesci osiem tysiecy ztotych
Udziat w wysokosci 4/6 przedmiotowego spétdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego poftozonego w Tomaszowie Mazowieckim, przy ul. Dzieci
Polskich 1 m 33 wynosi:
159 000,00 zi
sfownie: sto piecdziesiat dziewiec tysiecy ztotych

Powyzsza wartos¢ rynkowa nieruchomosci miesci sie w granicach cen
uzyskiwanych przy sprzedazy podobnych nieruchomosci. Z tego tez wzgledu
otrzymany wynik mozna uznac¢ za bliski cenie mozliwej do osiggniecia w obrocie
rynkowym.

11.KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

1. Operat sporzadzono zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi Krajowymi
Zasadami Wyceny (PKZW )i (NI)

2. Warto$¢ przedmiotu wyceny obliczona zostata w celu okreslonym w punkcie 2
operatu i nie moze by¢ wykorzystywana do innych celéw.

3. Warto$c nieruchomosci okreslono wedtug stanu i na poziomie cen aktualnym na
21:10. 2022r ;
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lub czesci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody wykonawcy.

5. Wycena opiera sie na ogledzinach nieruchomosci dokonanych podczas wizji
lokalnej oraz na informacjach i dokumentach udostepnionych przez Zlecajacego.
Zaktada sie, ze autorowi opracowania zgtoszono wszystkie znane okolicznosci,
majace wplyw na oszacowanie wartosci.

Rzeczoznawca
Majatkowy

Katarzyna Bronka

12. ZALACZNIKI \
1. Wydruk KW nr PT1T/00069922/9.
2. Zdjecia nieruchomosci
3. Polisa OC rzeczoznawcy majatkowego

‘Rzeczoznawca Majgtkowy Katarzyna Bronka
ul. Sienkiewicza 18, 97-300 Piotrkow Tryb. e-mail: kasia.bronka@wycenyaz.pl tel. 608 200 706 1 3
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR PT1T/00069922/9, STAN Z DNIA 2022-10-21 13:06

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TOMASZOWIE MAZOWIECKIM, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH
- PTA1T

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Dziat I-O Dziat I-Sp DziatII DzialIll DziallIV
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 1 1

Lokal

Nr
podstawy
wpisu

Potozenie (numer porzadkowy / tODZKIE, TOMASZOWSKI, TOMASZOW 1

wojewodztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 MAZOWIECKI, TOMASZOW

miejscowosc) MAZOWIECKI

Ulica E”mer Numer lokalu DZIECI POLSKICH 1 33

udynku
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
. .. . POKOJ - 3, KUCHNIA - 1, PRZEDPOKO]J - 1,

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) EAZIENKA - 1, WC - 1

Kondygnacja 11,0

Nieruchomos¢, na ktérej usytuowany

jest budynek (numer ksiegi Lp. 1. PT1T / 00049157/ 9

wieczystej)

Odrebnosé (lokal stanowi odrebna NIE

nieruchomosc)

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z
powierzchnig pomieszczen przynaleznych 59,9000 M2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

1 ZASWIADCZENIE, 2013-02-15, SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "PRZODOWNIK",
TOMASZOW MAZOWIECKI; 3
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./PT1T/00001006/13/001, 2013-02-18 12:05:55, 2013-03-20-10.49.37.206298,
NIE, 1-2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku
- numer karty akt)

1z 21.10.2022, 13:07
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR PT1T/00069922/9, STAN Z DNIA 2022-10-21 13:07

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TOMASZOWIE MAZOWIECKIM, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH
- PT1T

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II Dzial III Dziat IV
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WI’.ASNOéCIA_

Opis spotdzielni mieszkaniowej

Nr
podstawy
wpisu
IR . : SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA 2
Nazwa spotdzielni mieszkaniowej "PRZODOWNIK"
Siedziba spétdzielni mieszkaniowej TOMASZOW MAZOWIECKI

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

2 UMOWA O USTANOWIENIE SPéLDZIELC;EGO WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO
LOKALU MIESZKALNEGO, 2006-10-24, SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"PRZODOWNIK" W TOMASZOWIE MAZOWIECKIM; 4-7
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./PT1T/00001006/13/001, 2013-02-18 12:05:55, 2013-03-20-10.49.37.206298,
NIE, 1-2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

1zl 21.10.2022, 13:07
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR PT1T/00069922/9, STAN Z DNIA 2022-10-21 13:07

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TOMASZOWIE MAZOWIECKIM, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH
- PT1T

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Dziat I-O Dziat I-Sp DziatII Dziat III Dziat IV
DZIAL II - WLASNOSC

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
DZ. KW. / PT1T / 9570 / 22 / 1 - 2022-07-04, 09:14:06 - WPIS WLASNOSCI /

1. wspoLwrasNoOScCI
Uprawnieni
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie : L 2
- ; . s WSPOLNOSC USTAWOWA
(nur_ner udzraf_u w pfaw."e/_ wielkos¢ Lp.1. 1 1/1 MAJATKOWA MAELZENSKA
udziatu/rodzaj wspolnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, TERESA SZYMANSKA, ZYGMUNT, MARTA,
imie ojca, imie matki, PESEL) 49082907968
Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie : - 2
i . : s WSPOLNOSC USTAWOWA
(numer udziatu w prawie/ wietkos¢  Lp. 1. 1 1/1 MAJATKOWA MAEZENSKA

udziatu/rodzaj wspolnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, ALEKSANDER SZYMANSKI, FRANCISZEK,
imie ojca, imie matki, PESEL) MARIANNA, 43091607318

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

2 UMOWA O USTANOWIENIE SP()LDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO
LOKALU MIESZKALNEGO, 2006-10-24, SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"PRZODOWNIK" W TOMASZOWIE MAZOWIECKIM; 4-7
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./PT1T/00001006/13/001, 2013-02-18 12:05:55, 2013-03-20-10.49.37.206298,
NIE, 1-2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

izl 21.10.2022, 13:07
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR PT1T/00069922/9, STAN Z DNIA 2022-10-21 13:07

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TOMASZOWIE MAZOWIECKIM, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH

- PT1T

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II

Dziat III Dziat 1V

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. upADLOSCI
2. UPADLOSCI
Lp. 1.

Numer wpisu
Rodzaj wpisu

Tresé wpisu

Rodzaj zmiany

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osoba
prawng (nazwa, siedziba)

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

L

Lp.

Lp.

1

INNY WPIS

CZYNI SIE WZMIANKE O WSZCZECIU
EGZEKUCII NALEZNOSCI PIENIEZNE]) Z
NIERUCHOMOSCI PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W
TOMASZOWIE MAZ ALEKSANDRA BEASIAK-
DZEREN PRZECIWKO DLUZNIKOWI: TERESA
SZYMANSKA.

DODANO WIERZYCIELA, KTORY

. PRZYLACZYL SIE DO EGZEKUCII Z

NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 1216/18.
DODANO WIERZYCIELA, KTORY

. PRZYLACZYL SIE DO EGZEKUCII Z

NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 205/19.
WYKRESLONO WIERZYCIELA, W ZWIAZKU Z

. UMORZENIEM EGZEKUCII W SPRAWIE KM

119/109.
DODANO WIERZYCIELA, KTORY

. PRZYLACZYL SIE DO EGZEKUCII 2

NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 1123/19.
WYKRESLONO WIERZYCIELA, W ZWIAZKU Z

. UMORZENIEM EGZEKUCII W SPRAWIE KM

205/19.
WYKRESLONO WIERZYCIELA, W ZWIAZKU Z
. UMORZENIEM EGZEKUCJII W SPRAWIE KM
1123/1%-
PROKURA NIESTANDARYZOWANY
. SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ
INWESTYCYINY ZAMKNIETY, WROCLAW

DZ. KW. / PT1T / 14248 / 22 / 1 - 2022-10-18, 08:38:58 - WPIS OGLOSZENIA

DZ. KW. / PT1T / 9570 / 22 / 2 - 2022-07-04, 09:15:18 - WPIS OGLOSZENIA

Nr
podstawy
wpisu

3, 4,5,
6,7,8,9

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

123
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Nr
podstawy
wpisu

3
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WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, KM 119/19,
2019-09-19, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W TOMASZOWIE
MAZOWIECKI ALEKSANDRA BtASIAK-DZEREN; 21

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./PT1T/00011201/19/001, 2019-09-19 11:26:00, 2020-06-23-13.29.57.179541,
NIE, 17-18

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, KM 1216/18,
2021-04-21, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W TOMASZOWIE
MAZOWIECKIM ALEKSANDRA BtASIAK-DZEREN; 29

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./PT1T/00002848/21/001, 2021-04-21 12:51:00, 2021-07-01-12.29.17.394434,
NIE, 26-27

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, KM 205/19,
2021-05-28, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W TOMASZOWIE
MAZOWIECKIM ALEKSANDRA BLASIAK-DZEREN; 36

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./PT1T/00004018/21/001, 2021-05-28 14:05:00, 2021-07-01-12.49.36.166558,
NIE, 33-34

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
-~ numer karty akt)

POSTANOWIENIE O UMORZENIU POSTEPOWANIA EGZEKUCYJINEGO, KM 119/19,
2021-04-21, KOMORNIK SADOWY ALEKSNADRA BLASIAK-DZEREN; 43

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; po#ozeme dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./PT1T/00003842/21/001, 2021-05-24 14:58:00, 2021-07-01-12.55.58.396163,
NIE, 40-41

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, KM 1123/19,
2021-06-21, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W TOMASZOWIE
MAZOWIECKIM ALEKSANDRA BLASIAK-DZEREN; 49

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./PT1T/00004627/21/001, 2021-06-21 14:52:00, 2021-07-01-13.01.57.833256,
NIE, 46-47

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

POSTANOWIENIE O UMORZENIU POSTEPOWANIA EGZEKUCYJINEGO, KM 205/19,
2021-07-23, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W TOMASZOWIE MAZ.
ALEKSANDRA BLASIAK DZEREN KANCELARIA KOMORNICZA NR II W TOMASZOWIE
MAZ.; 58-58

( wskazanfe podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potoZzenie dokumentu -
numer karty akt)

21.10.2022,

13:08



Firefox https://przegladarka-ckw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWicczyste/pokaz...

DZ. KW./PT1T/00006364/21/001, 2021-08-24 11:33:00, 2021-10-20-11.43.12.372424,
NIE, 5556

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

9 POSTANOWIENIE O UMORZENIU POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO, KM 1123/19,
2021-08-05, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W TOMASZOWIE
MAZOWIECKIM ALEKSNDRA BtASIAK-DZEREN; 58
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./PT1T/00006657/21/001, 2021-09-01 15:09:00, 2022-02-21-12.39.32.421540,
NIE, 55-56

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

3z3 21.10.2022, 13:08



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz...

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR PT1T/00069922/9, STAN Z DNIA 2022-10-21 13:08

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TOMASZOWIE MAZOWIECKIM, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH
- PT1T

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Dziat I-O DziatI-Sp DziatII DzialIIl DziatlV

DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

liz:d 21.10.2022, 13:08
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

NR 1020404372

W Okres ubezpieczenia: od 17.06.2022 r. do 16.06.2023 r.

Ubezpleczajz;cy RZECZOZNAWCA MAJATKOWY KATARZYNA BRONKA

Adres secziby: KALEK 62, 97-330 SULEJOW
Z-mail: Nieuszalony

REGON: 160308077

Telefor: Khent pdmowit

Ubezpieczony: RZECZOZNAWCA MAJATKOWY KATARZYNA BRONKA

Adres s'ecziby: KALEK 62, 97-330 SULEIOW

=-mail: Nigustalony

REGON: 100308077

Telefor: Kiient odmawil

Suma gwarancyjna
Na j=dno (da”emrz[Nd wisZystue zcarzenia

25 000 EUR | 75 000 FUR

Suma gwarencyjna: 20000 ALN

Sktadka tgczna: 236,68 PLN

Jedrorazowio
fermin platnoscl 07.06.2022
taw PLN 236,68

Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki
25 1240 5850 3014 0110 0919 5579
W tylule preelewu prosimy woisac: Nr 1020404372

Warunkl ubezpieczenia

ohewigrkovaygo ubespieczena ma castosowane

1K gdzerie Min sira Finanstw 2 dona 26,04.2019 1, w sprawi@ obow azkowego
ubezpieczenia uopavieczialnescr cywilne) przeds ea1arcy prewedzasego dzeeinose
W 2a<'esie ynrogcl reczoznawsnva majatrowego (L7, U, z 24 kwetnd 2019 -
Paz. §05)

1, Boun

fostonowiania dodatkowe
l(lauzula dodatkowych kosztow prawnych
. Kl ks 4 245 0unwanie Jo obuiwigzeowego Ubezpieczenia oopowadz ainesc
yiine).
2. PZU 73 zzplatg daceixowe] skiad ubezp.eczeniowny
{1ehgmuje ochrena ubezpizzeniowg punad SLME §wataniy N 0D0W 32KDWEgH
enia odpewieddal P eywilne], woaysokivg LMy geerdioyne)
2] W LTMIOWIe UDCZDIRCZENIE Cla Le) klaszull w0l Loezpecza)gcemu
2) ueasedionyeh vhobcaroscizmi zdarzena, KoSTtow por esionyz w celu
’apc Jiezemia wigxszeny szkody,
nezdadnych kosatdw cbrony w pestenowaniu karnym | kosziow zastepstwa
D WYICCO W RCstapawaniu cywilnym, nodjelych na pol i ity e ege
prey Cevin 271 wysoknSe uslalana jest veediug minimainyth stawes 24 coyor
oy preawnego ub adwisata, okreslonyeh wrarpureadzemu Yimsra

Oswiadczenia

1, Umus.!.,. ¢, e2 przed zawercizm umawy udezpiecenia dbowiazkeviegs

am Dowmert 2awiers)acy inta mace o pro * ubizpie2eMDwymL

N, 20 przed zawseTTiem umowy UDEZPIECZENI2 uZyskaiem mfarmage, e da

Y UDCZNCCICTIA [Pa)g Lasloiawanie Przapisy Frawa polskiens.

3. Oswiadzzem, ze oirzyrralamr/em informacie o preetwarzaniu Mok Ganyeh Os0owWy
zawarta w destarczonvm ml corumencie Informacia o Aciilnistiatorze danyon
asobowyeh.

3 0*w M zocdg Ra otrzymywanie od PZU SA, FZU Z ie SA, FTL FZU A, TFL P2U
SA, PZU Poimoe SA, P2 Zdroaie 84, PZU CO SA, Linké U SA, PCKAQ 54, Ancr Bank
SA infermaci markelngowydh 23 posreanicwem Sockow kemunikadi elexrronicang)
Lo-mail, SM5/MMS]

5. T ™ wyrazam zocde ra prresylenie informag)
dekumentu rawierazgeegn Informacic oy A takze i formaci, o Konyeh mowa
war. 9 stry el ubezoieciey, KIOTR Ma)g Twigzes @ wrieskowang iub
rowarts amn erpeccerie w FZU SA za posrecnizower sredxdw kominikaci
elaktroniczrg], w tym wiadomoicl SMS/MMS luh e-mail, na wskarzany prese mae
nurme- telefeny lub adres mailowy W razie amlany pocanych przezs mine CEAyCh

20b0Wi4LUjG su, sartualniad moje dane, dzekl <TEry M oeds otzymywal

informace 2 pasrednictwerr §ockéw Komunikacu glextrenizzrel.

6. O > wiyrazam 2924 n2 prrenwarranie moch danycr osobowyr praez 22U SA w celu
FIze<azvwana mi tresc manetingowycn Colycsacyoh produow ubezpreczenicwych |
Inrych preguxicw Faarsoweycl, kedy nie hgog posiedsc vbezpieczeniz w te) hirmie.

7. L1 % Wyrazam rgode ra udosteprienie preez LU 5A mo on danycn asobouwyl
podmiotem 7 grupy 22U, 4. PZU Zyce 34, PTE ¥2U 58, TFI PZJ £A, P7U Porioc
F£0 2o cwie SA, PZL CO 56, Links TU 54, PEKAQ SA, Alor Bank -»J\ H
celach market:n ;owycn osejmufacych orof lowanie 2 ierzajace 9o ¢
prafera1g)i b potzad w zzkresic produktdw vbermotzeniowych nnyr
fnansowycn ora2 :Pc—d“awie'm oapawicdruz) aferty

B. rzckazarc ‘nferacjy; 0 ac ratorze danych osobowych, canyen konaktowysh

dormentavy, w tyin CAVUD graz

DSP/P/1020404372/2529/pc:100000410493929/BF20

Powszecary Zakizd Ubezpieczan Spotka Akoyjna, Sqd Rejonowy dia m.st. Warszawy,
kapital zakizdowy: 86 352 300 2t wplaceny w calesa, @
DSPOCZA2.G1_02/20220524.0933/ proddppulE-221377343 371

000410493929

" Zakres ubezpieczenia obownazkowegu

deowxedzminos: cywilna przedsigbiorcy prowaczgcego drialzinost rzeczoznawey majatkowego
Suma gwarancyina jest ustalana pray Zastusowaniu karst sredn ean 2uro octuszonenyo sreez NBP
e raz cierwszy woroku, w ktorym umowa ubezpieczeria zostala zawaita.

_Postanowienia dodatkowe = o

<iauzula dodat<owych kosztéw prewnych

2} Ustawa z drig 22 maja 2003 1, ¢ ubezpieczeach cbowiazkGwy T
Ubezpieczer owym Fundusza Gwarzngylrym 1 Paiskir Biurze Ub2zpeczyciel
Lomumikacyinven.

Sprawedlivosc w spravae cprat 2a ooy
Hinistrs Sprewieciivesno v Spravae oplat 22 cz, nnosc a!:
i aaro cchrors .Jl‘r'-r eczen 'oN? W wySoko
W Lmowri2
#) Lzasacn onych -L,zmw \VYf‘qngj era ekspeuow DOWOIRT :ym w g,zsmn-er
2 PZy, orzez Lpezpieczonege lub poszkodovwzneqo v celu uste 'en 2 okeliczvodei
przyczyn (b rozmiary szody;
b) kosztéw oostepowan sacawycn, w tym motiech lab nostepowania pojcdnewczego
ords xose 0w uilal adnunstracynych, jezeli 2IU wyrazd zgude ne pokryae Lych
Kositow,

All Wydziat Gospodars
vlg 11 24, 00-132 Warszawa

administralera erac inspekton oLiony Canycn, ceadh | podstaw.e praciie
przetvarzania aanyzn, owresie ich przechcwyw2nia, odbieicac danycl 0raz
igkiz przystugulg nodmiotawi canydh, nermacie o riebennoss podane ce
arzygotowania olerly Lraz D 2aumaryOwarym pode)moaan 4 Cecyz) N1
udastgnn ane rowr oz pod adresen www.pzu ol

9. O = \Wyvrazam zgcdg re otrzyvwarie od PZU SA PZU Zyce SA, BT PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pemod SA, PZU Zdrowi2 SA, FZU CO SA, Linkd TU SA, PEXAD SA, Alior 8ark
3h infornac) marketiigowyeh 22 pasrecnictwem poegrzen gioscwych (1ozmova
Eleforiczra. komunikaty Jlosowe VL)

10. W zekiesic, w jakim podslawsg nrzetwzerzania 2ari/arz danycr 0sobowych 1est
egodd, ma PanyFan prawo jg) wycofana, Zg0CE MOIN2 odwetad w kaztym c2asie w
oddziale lub wysyiajac e-mail na acres kentakt@pzu.sl albo pismo na adras PZU, u
Postgpu 182, D2-57C warszawa. Wycofanie 7gocy nie wprywd f1d 2¢040n0ss 7 prawem
practwanzania dokonarege na puditawae rgody pzed je) wycofan en.

M wp
Pelng nagwy
PZU) SA - Powvescacnny Zaklac Jbezpisczen Spotka Aonng, al. Jana Pawia 11 24
viarszawa; “LU Lyvae SA - Fowszechny caklac Lberpieczen na 2vae Spotka Yind, &
Jzna Fawla I 24, G0-133 Warszawa, OTF PZU SA - Powszoenre Towersyswo Emendane
PZU Sootka Akoyjna, al Jana Pawla 11 24, 00133 Warszewa, 171 72U 54 - Towarzvstvio
Funausey Inwesiycynych P2U SpGika Accyjna, el Jana Pawia 1L 24, 00-133 Warszawa;
B2U Pomec SA - P2 Pomac Spotke Akcyjng, &l cana Pawia I 2¢, 0C-133 Warsz
7¢ owie SA - PZJ Zdrowie Spling Akoyra, Ul KonsTukoers<a 12, 02-673 warszawe,
CC SA - F2U Certrum Operac) Spdi«a AKCyIna, Ul Kenstrudierska 13, 02-A73 Warsrawe
Linkd TU 5A& - Links Towarzystwo Uberpeczen Spotka Axcy,na, ul. Posteou 15, U2-676
Werszawa, PEKAD SA - Ban Polska Kasz Opiekl Snolka fAkoyjna, ul, Grzybowska 53,57,
CO-950 Viarszawa; Alior Bark 5A - Alio- Bank Spotca t\kr‘.r}r a, ul, Lopuszanska 38D,
€2-232 Viarszawad; TUW PTUW - Towarzystwo Unhezp eczen Weajemnych Polsia Zakied

arnacza el

KRS 9831, N1 376-025-10-49, 1/2
B0 102 102 {oplata zgedra 2 taryfa nperatora)

pzu.pl mlolima:



- Jberpetzen Wiglernven, ul Oarodova 38, CO-876 Warszawa.

Postanowienia dodatkowe lub admienne

Postanowienia dodatkowe do obowiazkowego ubezpieczenia

od powiedzialnoiel cywllne przedsiebiorcy prowadzacegu dziatalnosc w

zakresie czynnasci rzeczoznawstwa majatkowego,

1. Reklamacie, skarge lub zaalenic skiada st w kasde) Jednostee PZU abslugujaes)
xjena,

2, Roklameca, skerge

b za2aler’'e mngs bye Thorone

1) na dismie - B 3 [OCZLOWE W FOZUMTIEN | USTAWY

Sravio pocsiowe, N3 £rzyklad piszac ra adres FZU 54 u. Fosteou 18A,
(2675 Warszewa (2dres tylo co korescondent );

2) ra pismie = wysizae nz acres de dorgezert glektronicztych
ustawy ¢ Zorecreniach ¢
Y J bazy at-estw elexironicany:s,

3) w formoe ustnwj - telefoniernie. nz pizvkdac drawaniae sod numer infclon
801-102-102, alvo oscbizoe do prolukory poedezas wizdly w jaC08tce, 0 ktére;
Howa woust. 1,

&) w postac e'ekireniczre] - wysvlaiac e-mal na zdrcs reklamacg
wypeiniajac formularz ~a vavw.pzu pl.

3. 22U rezpatruie reklamadig, scarge [ub zafalenie | uczlela ra rie ndpuwieda, ber
zoednel rwecki, jodrak nie painlej ni7 w terminie 30 cni od dnia «ch otrzymania,
asrraioniom st 4
4, W sucregolnie skomplikorvranych przypadxach, unremeiiiviaigsych -czpetzene
reklamac;), skargl 'ub zazaleria | udzielerie odpow edzi w terminie, 0 Oy mowa
W LSt. 3, PZU przekazvuie osobie, ktéra rlozyla reklamacie, skarne lub jaianne
informacie, w ktdreij:
1) wy,a3nia pravieyes; opozniens,
?) wikargr okolicznosc:, ktore rmusza zostac ustalone dis rozatizena sorawy
3) ox-esla pizewdywany [ermin rozoatrzenia re~lamacg, sk2rg ub zazatewa
ucneleri2 odpoweda, <Ery nie moze pzekroczye 60 drl od £nia atzymara
reldamzc)), skarg 'ub zazalera
. Odpowiec? ‘ZU A reklamecie, skarge Iub codalenic smtang dostarcaaia psch e
Kldra o
1) w prevpacu, gdy klientem jest osoba fizycena = na psmie, Z tym ze ccoovieds
mosra dostaicayd soczg elektion €zng wytaczne na wniosek kliers;
2) '~ przypacxu, gdy Klientem jest inny podmiol niz wskazaty w pxt L - na sifmi2
lub za pomocs inneco trwalego ~osnika irformacl.
. Usodiz fayana), ktdra riozyta rekiamaciq provsiuouje pawe whicsane
do Rzzeznka Finensewsgo wrinsku dotyczacegn:
1) Aleuwesgloenionia os2eaen w eyt rospatrywania reklamag

A W rLzumeniy

zu.nl lub

W

o

2) mewykonania zynnest wynikaacych z reklamacj rozpadrzone) sgodiie 2 we'q te)

osaby w Lermime On esonym w oozowedz na e reklamacie.
7. Reklamacje, skargi i zazaler:2 rezoat-ywane $3 przaz jednoste organizasyne PLU,
kiére sg vieadcive ze wialecu nia orzedmict sprawy
8. Reklamacie urequiowana sg w ustawie o rozparywaniy reklamaci pree podminty

Potwierdzam dane kontaktowe
RZECZOZNAWCA MAJATXOWY KATARZYNA BRONKA
E-mail: Nie ustalone

Telefan: Llient adm it

Data zawa-cia umowy: 24.05.2022 r.

Oswiadczam, 1e pize jo
przy uwzghedr er‘"uﬂ Rasc XA kl akq jestam skkorny/skicnna zaor

-

P(rh"r i ‘\*;dp g““"Pl]‘(_’ﬂ‘l]'{!E"’ ;

rQICE;I( oYY DRRpIeCIENIa CySTYEUGr uber

axtronicznyeh, poCéawszy od 00 wpisanm rigo drifresn

renku finarsowegn i o Rzeczniku Fnansuwym oréz w ustawic o dysirybuc
“oezpleEan,

9, PZU przew cule mazlwosE pozasqiovienn Toiwidavvicnia Spordw

10, Fesmictam uprewn onym & "prumizniu ustawy O pelasilowyn rozpatrywarng
5207w konsumenciicn, vasciveym dia PEU do sozasquonvege rarpal ywania
soordw, jest izecznik Firansowy. ktd-ego adras Srony rerraowe] a:t
aastepufaty: waw rf gov

11. Ubezpieczajaceriy, uInrpitoime ], UD0SAzonemuy | udrawn onamu 2 umoviv

IOCZOT 3, DECaLemU s0nsJmenienr, 0 y5Iuguie prawa Tw ocenia sie & pomoc

<ich + Powietowvych Rzeczrikow Konsumenta,

12. W przypadku umowy uoezpieczenia zawarte droga eledromcng, kersument ma
prawd skorzystas z pozasadowogd SPesabd MIsTZygania spordw | dlodve skerge
za posradrictaem padfermy internetowego systeru rozstrzynania spotow
(Fiado-ma ODR) zgadrie 2 Rezperzadzeniem Padamentu Eurosefsk ego | Rady
Ar 5242013 zdnie 24 naja 2013 r. - adres: hitp:/fec.ourapa.e/consamers, odr/,
Za dziaranie ®istfommy ODR ndpnwiada Komisie Eurosejska. Adres pocdty
clektror crne) do xontakly 2 PZU jes nastgpulgcy: reklamadcje@pzu.p

13. lgrykicm stosowanym prrez PZU v relacjack 7 konsuntenterm jest jezvk polski.

14. PZU podiega nadzo:ovn Komisy Nadzery F nansoweco.

Postanowlenia dodatkowe do umowy/dw ubezpieczenia stwierdzonych

niniejsza Polisg

1. Do OWL majgoych 2astosowanie cn rinisjsze; umowy uberpeczentd | umowy

s chowigzeonego wpbwaded s postanowenie codatkone
v hrzmien o:
Fogmiotem uprewn.onym w rOZumieniu Jst2wy O porasadowyr rozpaTyvsanu
5p0row konsumenciich, whastiwym c'2 PZU SA do pozasadowcao rozpatrywar s
spariv, jast Rzocer Finansoviy, kiérego adres story infemelowe|
Jest nastepujgoy: www rgay il

2. W umnwe cheroeczena cawarig) ra cudzy rachunek Ubespreczajgcy wbowigzany
cest dorgezy Ubezpieczonzmu OWU, Ktdre 113 z2stosowanie do te) umowy
LDZPIECIENA, M2 PISMIE (ub 22 2g¢d] Ubuzpieczoreso ra inym trwarnym nosniky,
W przysadke umewy ubezpieczenta, w ktore) okres ocnrcny ubezpieczaniovie)
rozpoczyna sie poinie) N2 w dniu 2awarcla umowy uDezpieczenia, OWJ cowinny byé
careezone Ubezpietzanemu orzed obieciem go achweng usernlecreniowa
Pr7elazanie OWL na trwalym nosnike, wymaga uprzedniej zpodv Ubemiecranege
Na 736 P71 SA Uberpiccrajary eehowiqzany jont przessmwe diveod wykondnia
L) povinosy

3. £ rathowanier pozostarych, mezrmienionych sestanowien umowy vhezp eczeria,
strary postarawida. ze orzed dalem olatnosc stradki ulezoleczenigws) FZU SA
wsle e-ma'l na acres poczty alaktroniczne:, <wdry ubzzpieczaincy nodal prry
zawarciy te: umowy, Z Informaciaml dotvazaeyml patnesel, w vim z inwam,
drzigxl ktoremu cherniecrajacy mode optacic skirdke unezoiceniowy

Zieczen 20zvs<al ode mnie informacie w cel. ustaie1a moh peteb | wymanan co ¢o zakresu otnreny Ubezp eczeniowie:

Wo ,fi\’_l} s

czenjo,
RZECTCZNAWCA MAJATKOWY KATARZYNA ! Tedes 1 erd) e
BRONKA , . ‘~—»eu(p,,L. 5
Ubezpieczajacy -‘Ew IR PP A

D5P/P/1020404372/2529/pc: LODO0D4 10493929/ BE20

(801102102 pzu.pl

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypacku awarii 1ub wypadku (in case ¢f accident)
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